LR8AY VNN Commune de
. Q 4 » P
Province de Hainaut
Arrondissement de Mons

Extrait du registre aux délibérations
du Conseil Communal
Séance du 17 octobre 2019

Présents: Mme Véronique DAMEE Bourgmestre, Présidente de séance
M.Frédéric DEPONT
M. Gaél ROBILLARD
M. Pierre TROMONT

Mme Elsy LIEVENS Echevins

Mme Isabelle CORDIEZ Présidente du CPAS
M. Jean-Pierre LANDRAIN :

M. Emile MARTIN

M. Huseyin BALCI

M. Samué| SEDRAN

Mme Marie-Jeanne BRUYERE
M. Olivier VANDERGHEYNST
Mme Nathalie NISOLLE

M. Emmanuel LEJEUNE

M. Can YETKIN

M. Boris LEJEUNE Conseillers communaux

Mme Céline BOUILLE Directrice générale
Excusé{s) : M. Vincent COULON Conseiller communal

Objet : Réglement-taxe sur les immeubles inoccupés gt/o;u délabrés - Exercices 2020 - 2025
Le Conseil Communal délibérant en séance publique ,
Vu la Constitution et plus particulierement ses articles 41, 162 et 17084 ;

Vu le Code de la Démocratie Locale et de la Décentralisation, et plus parttcui;erement les articles L1122-30 L1124-40,
L1133-1 et L1133-2, L1331-1 et L1331-2, L3131-1 §1% 3°, L3132-1, et L3321- 1 al3321-12;

Vu Farrété royal du 12 avril 1999 déterminant la procédure devant le Gouverneur ou devant le College des Bourgmestre
et Echevins en matiére de réclamation contre 'imposition provinciale ou communale ;

Vu la Circulaire du 17 mai 2019 relative a I'élaboration des budgets des communes de la Région wallonne, pour 'année
2020; ! -

Vu la situation financiére de la commune ;

Attendu que la commune se doit d'obtenir des recettes afin de se’ procurer les ressources necessalres en vue du
financement des dépenses de sa politique générale et de ses missions de service public ;
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Attendu que le présent réglement vise les propriétaires de certains immeubles batis, a savoir ceux qui sont inoccupés ou
délabrés, ainsi que les titulaires d’autres droits réels sur ces hiens ;

Attendu que le maintien des immeubles inoccupés ou délabrés est manifestement un frein au développement du
logement, du commerce ou de |'industrie ;

Attendu qu'il est également proposé d'étendre le champ d'application de la taxe aux immeubles délabrés afin que cette
taxe vise a promouvoir la politique fonciére communale en permettant 'usage adéquat des immeubles, a supprimer
I'impact inesthétique sur I'environnement et a atténuer des situations génératrices d'insécurité et de manque de
salubrité ;

Attendu que la taxe sur les immeubles batis inoccupés ou délabrés tend a inciter les propriétaires (ou autres titulaires de
droits réels) &, d’'une part, ne pas maintenir leurs immeubles 3 I'état d’abandon (chancres), et d’autre part, & occuper ou
exploiter ceux-ci ou a proposer leur occupation ou exploitation par des locataires ;

Attendu que l'absence d'occupation d'immeubles génére un manque de recettes fiscales dans le cadre des taxes
communales commerciales et de I'impot des personnes physiques ;

Attendu que les régles constitutionnelles de I'égalité et de la non-discrimination n‘excluent pas qu’une différence de
traitement puisse étre établie entre certaines catégories de personnes pour autant que la différenciation soit fondée sur
des critéres objectifs et raisonnables, a apprécier par rapport au but et aux effets de I'imp6t instauré. Dés lors, il convient
de ne pas appliquer la taxe dans le cas ou I'inoccupation ou le délabrement reléve de circonstances indépendantes de la
volonté du propriétaire ou des titulaires d’autres droits réels sur ces biens ;

Attendu que la notion de circonstances indépendantes de la volonté devient difficilement Justlﬁable aprés une période
d’'un an;

Sur proposition du Collége communal ;

Considérant la transmission du dossier au Directeur financier pour avis préalable en date du 16/10/2019 ;
Considérant I'avis Positif "référencé 0G-65-2019" du Dire&eur financier rémis en date du 17/10/2019 ;
Arréte, a I'unanimité, le réglement suivant : L

Article 1:

§1. Il est établi, pour les exercices 2020 a 2025, une taxe communale sur les mmeubles inoccupés et/ou délabrés.

Sont visés les immeubles batis structurellement destinés au logement ou a l'exercice d’activités économiques de nature
industrielle, artisanale, agricole, horticole, commerciale, sociale, culturelle ou de service, qui sont restés inoccupés
pendant une période comprise entre deux constats consécutifs distants d’'une période minimale de 6 mois identique
pour tous les redevables.

N'est pas visé par la taxe, I'immeuble bati visé par le décret du 27 mai 2004 relatif aux sites d'activité économique
désaffectés de plus de 1000 m?,

Au sens du présent reglement, est considéré comme :

1° « immeuble bati » : tout batiment ou toute installation en tenant lieu, méme en matériaux non durables, qui est
incorporé au sol, ancré a celui-ci ou dont I'appui assure la stabilité, destiné a rester en place alors méme qu'il peut étre
démonté ou déplacé ; ‘

2° « immeuble sans inscription » : 'immeuble (ou la partie d’ 1mmeuble) ba’n a I'exception des immeubles incompatibles,
pour lequel aucune personne n’est inscrite dans les registres de la popufatlon ou d'attente, ou pour lequel il n'y a pas
d'inscription a la Banque Carrefour des Entreprises ;
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3° « immeuble incompatible » : indépendamment de toute inscription dans les registres de la population ou d’attente ou
a la Banque Carrefour des Entreprises, I'immeuble (ou partie d'immeuble) bati :

a) Dont |'exploitation reléve du décret du 11 mars 1999 relatif au permis d'environnement, dés lors que soit,
le permis d'exploiter, d'environnement, unique ou la déclaration requise n'a pas été mis en ceuvre et est périmé, soit que
ledit établissement fait l'objet d’'un ordre d’arréter I'exploitation, d’un retrait ou d’une suspension d'autorisation
prononcés en vertu du décret susmentionné ;

b) Dont l'occupation reléve d'une activité soumise a autorisation d'implantation
commerciale en vertu de la loi du 29 juin 1975 relative aux implantations

commerciales ou du décret du 5 février 2015 relatif aux implantations  commerciales, lorsque  ladite
implantation fait I'objet d'un ordre de fermeture, d'un

retrait ou d'une suspension d'autorisation prononcés en vertu des dispositions de la loi .du 13 ‘aolt 2004 ou d’une
mesure de sanction prévue par l'article 68 du décret précité ;

c) Faisant I'objet d'un arrété d'inhabitabilité en application du Code wallon du logement ;

d) Faisant I'objet d'un arrété ordonnant la démolition ou en interdisant l'occupation, pris en application de l'article 135
de la Nouvelle Loi Communale ;

4° « immeuble inoccupé » : limmeuble (ou partie d'immeuble) bati repondant a la définition d'immeuble sans
inscription ou d'immeuble mcompatible, ou les deux ; ‘

5° « immeuble délabré » : 'immeuble bati dont V'état du clos (c'est-a-dire des murs, hurssenes, fennetures, etc.) oudu

couvert (c'est-a-dire de la couverture, charpente, etc.) présente.en tout ou en partie soit des signes de délabrement
résultant d’un état de vétusté manifeste, soit un manque d'entretien manifeste; ou encore qui n'est pas compatible avec
I'occupation a laquelle il est structurellement destiné.

§2. Le fait générateur de la taxe est le maintien en I'état d’'un immeuble ou par’ae d'immeuble visé ci-dessus pendant la
période comprise entre deux constats successifs qui seront distants d'une penode minimale de 6 mois, cette période
étant identique pour chaque redevable. 4

Article 2: :

La taxe est due par le titulaire du droit réel (propriétaire, usufruitier, ...} sur tout ou partie d'un immeuble inoccupé
et/ou délabré a la date du second constat, ou, le cas échéant, de chaq ue constat postérieur a celui-ci.

En cas de démembrement du droit de propriété sur cet immeuble ou cette partle d'immeuble, la taxe est due par
Femphyteéote, F'usufruitier ou le superficiaire. 7

Lorsqu’un immeuble appartient a plusieurs personnes en pleine propriété, ou dans I'hypothese ou plusieurs personnes
sont titulaires de droits d'emphytéose, d’'usufruit ou de superﬁcre chacune d’elles est solidairement tenue au paiement
de la taxe. '

Article 3 :
Le taux de la taxe est fixé par métre courant de facade :

o  100€£ la premiére taxation,

e 150€£ la deuxiéme taxation,

s  200€ a partir de la troisiéme taxation
La base imposable est établie par le produit de la longueur en metre ccurant ou fraction de métre courant, de fagade du
batiment et du nombre de niveaux inoccupés autres que les caves, sous-sols et greniers non aménagés que comporte le
batiment. -
Par facade d’'immeuble, il y a lieu d’entendre la fagade principaie, c’est-a-dire celle ol se trouve la porte d'entrée
principale. Dans le cas d’'un immeuble d’angle, si la porte d’entrée se trouve dans I'angle, la longueur a prendre en
compte est le développement total du bien a front de rue. ]
La progressivité visée ci-dessus s'applique en cas de taxations successives (méme établies sur |a base d’un réglement
antérieur) ; dés lors qu’il y a interruption entre les années de taxation (suite & une exonération), il convient de considérer
la taxation suivante comme une premiére taxation pour I'application du taux.

Article 4 :
Ne donnent pas lieu & la perception de la taxe :
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1. Les immeubles frappés par les dispositions d'un plan d'expropriation approuvé par ['autorité compétente ;
2. Les immeubles qui ont fait I'objet pendant la période comprise entre les deux constats consécutifs d'un acte translatif
de propriété ;
3. Les immeubles dont le propriétaire, I'usufruitier, I'emphytéote ou le superficiaire est décédé depuis moins de un an au
31 décembre de I'année qui donne son nom a |'exercice d’'imposition ;
4, Les immeubles qui ont fait I'objet pendant la période comprise entre les deux constats consécutifs de travaux ayant
pour objectif direct de remédier a l'inoccupation et/ou au délabrement au sens du présent réglement, pour autant que
le contribuable puisse prouver par des factures acquittées que le montant des travaux susvisés est supérieur a 1.500 €
HTVA. La date des factures présentées sera postérieure au premier constat. L'exonération de la taxe est effective pour
un an, renouvelable une fois, a dater du premier constat ;
5. Limmeuble bati inoccupé pour lequel le titulaire du droit réel démontre que I'inoccupation est indépendante de sa
volonté. Pour prouver que cette inoccupation est indépendante de sa volontg, le titulaire doit rapporter la preuve que
les conditions cumulatives suivantes sont remplies ;

- loccupation de Fimmeuble ne doit pas étre simplement difficile, elle doit étre ImPOSSIb|E

- l'obstacle a cette occupation et auquel doit faire face le titulaire du droit réel doit &tre insurmontable,
irrésistible ;

- Cette inoccupation doit étre extérieure au titulaire du droit réel : elle doit résulter d'une cause etrangere

- Cette inoccupation doit &tre imprévisible : elle ne peut &tre considérée comme ayant pu étre enwsagee par
tout homme prudent et diligent placé dans les mémes circonstances ;
6. Limmeuble tombant sous la définition du réglement taxe sur les secondes resudences de la commune de Quiévrain tel
que voteé par le Conseil communal du 17 octobre 2019, -
La proposition a la vente ou a la location d'un immeuble inoccupé et/ou délabré avant le premier constat ou pendant la
période comprise entre les deux constats consécutifs, n'ouvre pas le droit & une quelconque exonération.

Article 5 :

La procédure de réalisation des constats d’inoccupation et/ou de délabrement sera la suivante :

§ler. Le ou les fonctionnaire(s) désigné(s) par le Collége communal dresse(nt) un premier constat établissant I'existence
d'un immeuble bati inoccupé et/ou délabré qui est notifié au redevable tel que défini a l'article 2.

Le redevable tel que défini a l'article 2 peut apporter, par écrit, la preuve que |'immeuble ne rencontre pas la définition
d'immeuble inoccupé et/ou délabré au sens du présent réglement, a EAdmlmstrataon communale, dans un délai de
trente jours a dater de la notification de ce premier constat.

§2. Un second constat est effectué par les agents susvisés au moins six mois apres |'établissement du constat visé au
§ler. Ce second constat est également notifié au redevable tel que défini & l'article 2. Si ce second constat établit
I'existence d'un immeuble bati inoccupé et/ou délabré, I'immeuble ou la partie d'immeuble inoccupé(e) et/ou délabré(e)
est considéré(e) comme maintenu(e) en I'état au sens de |'article 1%, et une formuie de déclaration est alors jointe a la
notification.

§3. Le redevable tel que défini a l'article 2 peut apporter, par écrit, la preuve que l'immeuble ne rencontre pas la
définition d'immeuble inoccupé et/ou délabré au sens du présent réglement, a 'Administration communale, dans un
délai de trente jours a dater de la notification visée au §2. Il disposera de ce méme délai pour renvoyer la formule de
déclaration dont question au §2, datée, signée et diment complétée avec tous les éléments nécessaires a la taxation
ainsi que pour faire valoir ses droits aux exonérations prévues a l'article 4.

§4. Dés qu'un second constat a été dressé pour un exercice fiscal, il tient lieu de premier constat, au sens du §ler, pour
I'exercice fiscal suivant, qu'il ait été établi sur la base du présent réglement ou d'un réglement antérieur.

Article 6 :

Les clauses relatives a I'enrdlement, au recouvrement et au contentieux sont celles des articles 13321-1 a L3321-12 du
Code de la Démocratie Locale et de la Décentralisation et de larrété royal du 12 avril 1999 relatif a la procédure en
matiére de réclamation.

Article 7 :
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L'Administration communale adresse au contribuable une formule de déclaration que celui-ci est tenu de renvoyer,
diiment remplie et signée, avant |'échéance mentionnée a 'article 5 §3 du présent réglement. La charge de la preuve du
dépdt de celle-ci incombe au contribuable.

En cas de non-respect des dispositions qui précédent, sera entamée la procédure de taxation d'office conformément a
I'article L3321-6 du Code de la Démocratie Locale et de la Décentralisation. Dans ce cas, la majoration sera fixée a 100%
de l'imp6ot.

Article 8:

Les délais visés dans le présent réglement sont comptés en jours calendrier et non pas en jours ouvrables. Lorsque ces
délais expirent un samedi, un dimanche ou un jour férié légal, le délai est prorogé jusqu'au premier jour ouvrable
suivant. ' ‘ :

Article 9; s ‘
En cas de non-paiement de la taxe & I'échéance, conformément a l'article 298 du Code des Impéts sur les Revenus 1992,
un rappel sera envoyé au contribuable. Ce rappel se fera par courrier recommandé. Les frais de cet envoi seront a charge
du redevable. Ces frais s'éléveront a 10 € et seront également recouvrés par la contrainte prévue a cet article.

Article 10 :

La présente décision sera applicable le ler jour qui suit le jour de sa publication conformément aux articles L1133-1 et
L1133-2 du Code de la Démocratie Locale et de la Décentralisation.

Le fait et la date de sa publication seront constatés par une annotation dans le registre des publications des réglements
et ordonnances des autorités communales.

Article 11 :
Le présent réglement sera transmis au Gouvernement wallon conformément aux articles L3131-1 et suivants du Code de
la Démocratie Locale et de la Décentralisation dans le cadre de |a tutelle spéciale d'approbation,

Par le Consell,

La Directrice générale, ‘ ; La Bourgmestre,
(s) C. BOUILLE =) (s) V. DAMEE

La Directrice générz/n@t/
P el

Pour extrait conforme,

La Bourgmestre,

V. DAMEE
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